REPUBLIQUE FRANCAISE DG19_080
DEPARTEMENT DE LA GIRONDE

Arrondissement de Bordeaux
Mairie de Saint-Médard-en-Jalles

Extrait du registre
des délibérations

VILLE DE_ . %
SAINT MEDARD du conseil municipal
EN JALLES de la commune de Saint-Médard-en-Jalles

EXERCICE DU DROIT DE PREFERENCE - AC 664 — AVENUE DU LIGNAN. DECISION

Séance du 25 juin 2019

L'an deux mille dix neuf, le vingt cing juin a dix-neuf heures.
Le conseil municipal de la commune de Saint-Médard-en-Jalles, diment convoqué par Monsieur le Maire, s'est
assemblé au lieu ordinaire de ses séances sous la présidence de Monsieur Jacques Mangon, maire.

Présents :

M Mangon, M Augé, Mme Layrisse, Mme Dumas, M Acquaviva, M Dubos, Mme Thibaudeau, Mme Hanusse, M
Claudin, Mme Picard, Mme Alhaitz, Mme Nardini, M Alban, M Pages, M Bouteyre, Mme Baron, Mme Barriére,
M Auffret, M Roucher, M Delpech, M Garnier, Mme Riviére, Mme Durand, M Guichoux, M Cases, M Morisset,

M Cristofoli, M Quillade

Absent(s) ayant donné(s) leur pouvoir :
M Braun a Mme Dumas

Mme Le Moller & M Garnier

M Leblond & M Acquaviva

Mme Demare a Mme Layrisse

Absent(s) :
M Demanes, M Barat, Mme Rigaud

Secrétaire de séance : Mme Frangoise Hanusse.

La séance est ouverte,

Délibération du : 25 juin 2019
Rendue exécutoire le : 27 juin 2019
Publiée le : 27 juin 2019

Signé : Le maire Jacques Mangon
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DG19_080

Délibération du conseil municipal

Séance du 25 juin 2019

EXERCICE DU DROIT DE PREFERENCE — AC 664 — AVENUE DU LIGNAN.
DECISION

Mme Catherine Thibaudeau, Adjointe au maire déléguée a |'Urbanisme et au logement présente le rapport suivant.

Vu le Code forestier pris en son article L331-24 ;

Considérant que l'article L331-24 du Code forestier ouvre un droit de préférence aux communes sur le territoire
desquelles il est envisagé de vendre une propriété classée au cadastre en nature de bois et forét et d'une
superficie totale inférieure a quatre hectares ;

Considérant que Maitre Nautiacq (Office notarial de Saint-Médard-en-Jalles) a adressé a la Commune de Saint-
Médard-en-Jalles, par courrier requ le 7 mai 2019, une notification au titre de l'article L331-24 du Code
forestier, dans le cadre de la vente d'un bien situé avenue du Lignan a Saint-Médard-en-Jalles d'une superficie
d'environ 2 000 m2 & prendre sur une propriété d'une plus grande superficie cadastrée parcelle AC 664 ;

Considérant que la cession porte sur un prix de 10 000 € payable comptant le jour de la signature de l'acte
authentique de vente, avec transfert de propriété et entrée en jouissance au jour de l'acte ;

Considérant que ce terrain se situe, d'une part, en zone Nf (Naturelle forestiére) du Plan Local d'Urbanisme en
vigueur, d'autre part en zone rouge du Plan de Prévention des risques d'Incendie de Forét (PPRIF) approuvé par
arrété préfectoral en date du 11/08/2009, et également en secteur de lagunes préservées au titre des
dispositions relatives a I'environnement et aux continuités écologiques, aux paysages et au patrimoine fiche
C2058 du PLU en vigueur ;

Considérant que la subdivision envisagée par le détachement de 2 000 m? d'une plus grande parcelle boisée
d'un peu moins de 7 hectares (parcelle AC 664) est préjudiciable a la poursuite des objectifs du PLU dans cette
zone Nf et a la pérennisation des lagunes a proximité ;

Considérant qu'il est opportun a ce titre d'assurer la préservation de ce foncier en nature de bois et forét et
ainsi de poursuivre les enjeux caractérisant ce site au titre des réglementations applicables par exercice du droit
de préférence ouvert par l'article L331-24 du Code forestier sur l'objet de la vente, au prix et conditions de
celle-ci.

Le Conseil Municipal,
aprés en avoir délibéré,

Décide d'exercer le droit de préférence ouvert par l'article L331-24 du Code forestier pour la vente notifiée par
Maitre Nautiacq, le 7 mai 2019, portant sur la vente d'un bien situé avenue du Lignan a Saint-Médard-en-Jalles,
d'une superficie d'environ 2000 m2?, & prendre sur une propriété d'une plus grande superficie cadastrée
parcelle AC 664, au prix de 10 000 € payable comptant le jour de la signature de |'acte authentique de vente,
avec transfert de propriété et entrée en jouissance au jour de l'acte.

Autorise Monsieur le Maire, ou en son absence son représentant légal, & procéder & |'acquisition du bien
précité et a signer tout document nécessaire a la mise en ceuvre de cette délibération.
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Précise que, conformément a l'article 11 de la loi n°95-127 du 8 février 1996, cette opération sera inscrite au
bilan annuel de la politique fonciére ainsi qu'au tableau annuel des acquisitions cessions de la commune en vue
de leur annexion au compte administratif de |'exercice concerné.

Impute les dépenses sur les crédits de |'exercice 2019, article 2115.

Les conclusions mises aux voix sont adoptées a L'UNANIMITE.

Fait et délibéré a Saint-Médard-en-Jalles

Ville de Saint-Medard-en-Jalles - registre des délibérations du conseil municipal — 25 juin 2019
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OFFICE NOTARIAL DE SAINT MEDARD EN JALLES

Henri MELLAC Didier DELAFRAYE Bertrand PUILON ARRIVE LE.
Marie AVINEN-BABIN et Bertrand NAUTIAC L
Notaires 07 MAI 2019

Société d"Exercice Libéral & Responsabilité Limitée titulaire d'un offic nqtgpigl =7

Téléphone : 05,.57.93.16.16
Télécopie : 05.56.05.84.79
Service Immobilier
Achat — Vente - Experlise

Dossier suivi par : Me Bertrand NAUTIACQ.

Nos Réf: BN /BN /20182035.

PEREIRA & APTEL /dos SANTOS

Membre d'une association agréée. Le réglement des honoraires par chéque est accepté

5, place de ['Hotel de Ville. _liZ% SERVICES

B.P.9 33165 SAINT MEDARD EN JALLES CEDEX ES

MAIRIE DE SAINT MEDARD EN
JALLES

Hotel de Ville

33160 SAINT MEDARD EN JALLES

SAINT MEDARD EN JALLES, le 16
avril 2019,

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de votre droit de préférence institué par 'article 1.331-
24 du Code forestier, je vous notifie gue M. PEREIRA Mme APTEL projette de
vendre la propriété boisée ci-apreés désignée :

Un immeuble non béti situé & SAINT MEDARD EN JALLES
(Gironde) AV DU LIGNAN, figurant au cadastre sous les références
suivantes :

CTION GENERALE r

Sect. | Numéro Lieudit ha | a

ca

AC [654 AV DU LIGNAN 20

00

Cet immeuble consistant en une parcelle boisée

Vous avez donc la possibilité d'acquérir ce BIEN aux conditions
suivantes :

- Prix : dix mille euros (10.000 €) payable comptant le jour de la
signature de l'acte authentique de vente,

- Transfert de propriété : (Au jour de I'acte),

- Entrée en jouissance : (Au jour de I'acte),

En outre, cette vente aura lieu aux conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére.

Vous disposez d'un délai de deux mois a compter de la présente
notification pour me faire connaitre votre décision, par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, ou par remise contre récépissé.

_{ afag

ISO 9001

NO 5 ire Réception a partir de 10 heures — Sur rendez- vous — Fermé le samedi Qualité
Ty

AFNOR CERTIFICATION



A défaut de réponse de voire part dans les deux mois suivant la présente
notification, vous serez considéré comme ayant renoncé a votre droil.

De plus je vous informe que lorsque plusieurs propriétaires de
parcelles contigués exercent leur droil de préférence, le vendeur choisit
librement celui auquel il souhaite céder son bien.

Les dispositions de l'article L.331-24 du Code jforestier sonf ci-apres
littéralement rapportées :

«En cas de vente d'une propriélé classée au cadastre en nature de bois et foréts et d'une superficie
totale inférieure & quatre hectares, la commune sur le territoire de laquelle se trouve cetie propriéié bénéficie
d'un droit de préférence. La commune bénéficic du méme droit en cas de vente de droits indivis ou de droits
réels de jouissance relatifs & cette propriété.

Le vendeur est tenu de natifier au maire le prix et les conditions de la vente projetée par letire
recommandée avec demande d'avis de réception. Le maire dispose d'un délai de deux mois 4 compter de la
netification pour faire connaitre au vendeur qu'il exerce le droit de préférence de la commune au prix et aux
conditions indiqués.

Lorsqu'un ou plusieurs propriétaires de parcelles contigués 4 la propriété exercent concurremment
i la commune le droit de préférence prévu a l'article L.331-19, le vendeur choisit librement 4 qui céder son
bien.

Le droit de préférence ne s'applique pas dans les cas énumérés a l'article L.331-21.

Le droit de préférence n'est plus opposable au vendeur en I'absence de réalisation de la vente dans
un délai de deux mois a compter de la réception de la déclaration d'exercice de ce droit.

Est nulle toute vente opérée en violation du droit de préférence de la commune. L'action en nullité
se prescrit par cing ans.

Les bois et fordts acquis dans les conditions prévues au présent arlicle sont soumis au régime
forestier prévu a l'article L.211-1 & l'expiration d'un délai de cing ans & compter de leur incorporation au
domaine communal.»

Dans cette attente, et avec mes renierciements,

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur, en l'assurance de mes
salutations distinguées.

Me Bertrand NAUT,



' Dépurtement :
GIRONDE

Commune :
SAINT MEDARD EN JALLES

Section : AC
Feuille : 000 AC 01

Echelle dorigine : 1/5000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 01/10/2018
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF33CC45
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impdls foncier suivant :

PTGC
Cité Administrative-Batiment B
14éme Etage 33080
33090 BORDEAUX CEDEX
tel. 05 56 24 85 97 -fax D5 56 24 86 21

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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| Reglement pieces écrites
oL

o Dispositions relatives a I'environnement et aux continuités écologiques,
METROFOLE aux paysages et au patrimoine

|

C2 - Trame bleue
C2058 Lagunes de Saint-Médard-en-Jalles / Saint-Aubin-de-Médoc

Commune(s) Saint Médard en Jalles, Saint Aubin de Médoc

Intérét  culturel et écologique - - - ,
En Aquitaine, on appelle lagune une dépression topographique dans le sable des landes occupée par un plan d'eau permanent ou
temporaire, dii 4 I'affleurement de la nappe phréatique et qui présente une végétation caractérisant un gradient hydrique précis
allant de la lande humide a bruy&re & quatre angles et  bruyére ciliée au milieu aquatique. Son eau est douce, acide et oligotrophe.
Elle est généralement de faible profondeur (< 2 m).

Au milieu de I'homogénéité des vastes landas humides, les lagunes constituent des biotopes particuliers, favorables a accueil
d'espéeces végétales spécifiques et surtout d’espéces rares ou peu courantes. Ce réseau de milieux humides ouverts, disséminds
dans la pinéde, est un facteur fondamental pour le maintien de la biodiversité dans ce secteur.

L'enjeu de conservation des lagunes concerne principalement la gestion de la ressource en eau qui doit assurer le maintien du

niveau d'eau du milieu lagunaire.

A proximité, un réseau de fossés en téte de bassin versant sont les prémices des ruisseaux du Cagaraou et de Guitard. Ces
émissaires contribuent au drainage des sols et & la gestion des eaux pluviales et renforcent la trame bleue locale. lls participent
également a la mise en relation des lagunes.

Prescriptions spécifiques

Concernant les lagunes, le projet doit :

- Maintenir un réseau important et dense de lagunes variées.

- Maintenir le niveau et les caractéres physico-chimiques de I'eau, notamment 'aspect oligotrophe (milieu pauvre en éléments
nutritifs).

- Limiter et raisonner le drainage au niveau des parcelles avaisinant les lagunes en fonction de ’dge des peuplements de pins.
- Bviter tout dépdt ou enrichissement en composés organiques ou minéraux dans la lagune, enlever les produits de coupe et les
chablis notamment.

~ Maintenir un milieu ouvert aux abords immédiats de la lagune, privilégier une lisiare feuillue assurant la transition avec les
parcelles de pins cultivées.

- Maftriser I'accés du public.

Concernant les fossés et cours d'eau, le projet doit :

- Respecter une marge inconstructible de 20 m minimum de part et d’autre des cours d’eau, comptée depuis le haut des berges.
Cependant, les surélévations et travaux d'amélioration du bati sans extension sont autorisés s'ils ne mettent pas en péril la
continuité écologique du cours d'eau et de ses berges.

s~ i>BORDEAUX
S METROPOLE

PLU 3.1 - 1re révision approuvée par délibération du Conseil de la Métropole en date du 16 décembre 2016
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